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Informerar

Forenklat byggande inom kv Domaren, Helsingborg

Allmént

Byggentreprendrerna patalade i en vélbe-
kant kampanj i slutet av ar 1981 méjlighe-
terna att genom olika férenklingsatgéarder
fa mer valuta fér byggkronan vid byggande
av bostédder. Har redovisas ett projekt dar
de engagerade byggféretagen konkret vi-
sar pa moéjligheter och problem vid byggan-
det av markbostader till 1ag kostnad.

Bakgrund

De stigande byggkostnaderna i slutet av
1970-talet medférde ett dkat intresse for
byggande av bostéader till Iag kostnad.
Inom Nordvéstra Skanes Byggférening bil-
dades ett konsortium med syfte att visa pa
mdjligheter och problem vid byggande av
markbostéader till Idg kostnad. De i konsor-
tiet ingdende foéretagen dr Skanska AB, JM
Byggnads- och Fastighets AB, SIAB Byg-
gen AB och Géran Bengtsson Byggnads
AB. Dessa féretag svarar fér en stor del av
produktionen av markbostéder i Helsing-
borgsomradet. Projektet var det férsta som
inriktades pa markbostéder. Liknande pro-

Ett av parhusen inom kv Domaren, Helsingborg.

jekt hade tidigare pabdrjats med inriktning
pa flerbostadshus. Dessutom behandlades
dven exploateringskostnadernavilket man
inte gjort i ndgot tidigare projekt. Projektet
kom att innehalla 24 ldgenheteri 12 st par-
hus.

Féretagsgruppens bdrande idée var att man
skulle bygga ett hus i en basversion som
de boende senare genom tillval skulle kun-
na komplettera i takt med olika behovsfor-
dndringar.

Upplaggning

Projektet genomférdes under dren 1982—
1986. | ett férsta steg utvecklade konsortiet
en hustyp som uppfylide kravet p& lIag an-
skaffningskostnad och lag driftkostnad
utan att snegla pa lanebestdmmelserod. |
ett andra steg presenterades och diskute-
rades férslaget med berérda politiker och
tidnsteman. | ett tredje steg genomférdes
detaljutformningen och diverse utredning-
ar med syfte att ge bl a energiverk och gatu-
kontor ett bra beslutsunderlag. Under det
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fjdrde steget anpassades den uppnadda
I6sningen till aktuella lanebestdammelser
och marknadskrav.

Resultat

Konsortiet évervdgde ett 50-tal olika fér-
slag till férenklingar av det traditionella
smahuset i syfte att sdnka kostnaderna
och ddrmed erhdlla en basversion med lag
arskostnad.

| det féljande presenteras nagra av de éver-
vdgda férslagen till avsteg fran normerna
och dess tilldmpning samt den berdknade
produktionskostnaden (oktober 1984) per
ldgenhet:

1. Ejinredn. av ovanvaning 55000 kr
2. Minskad totalarea 44000 kr
3. Ett 6kat antal hus inom
omradet 26 800 kr
4. Husen byggdes som parhus 13400 kr
5. Tvétt- och diskmaskin
slopades 10000 kr
6. Attanslutningsavgifterna
proportionerades ned for
vatten och aviopp vid en
Okning av antalet hus inom
omradet. 6 800 kr
10. Badkar slopades och ersattes
med dusch 2900 kr
Summa produktionskostnad fér
alla féreslagna avsteg 202000 kr

Den aktuella produktionskostnaden svarar
mot en boendekostnad om ca 7 600 kr/l&-
genhet och ar. De féreslagna férenklingar-
na skall stéllas mot de godkédnda produk-
tionskostnaderna som uppgick till ca
535000 kr fér det hus som byggdes och dér
férenklingsférslagen kunde vérderas till ca
75000 kr.

Av férslagen till férenklingar genomférdes
ett 15-tal. De flesta med produktionstek-
niskt innehall. Inget av de genomférda for-
enklingsférslagen innebar avsteg fran gél-
lande féreskrifter.

Av de icke genomférda forslagen till avsteg
svarar vdrdemdssigt férslag om areaminsk-
ning fér ca 35 % och de normalt icke kon-

kurrensutsatta exploateringskostnaderna
féreca 32 %. '

Eftersom malséattningen var att sénka bo-
endekostnaden och ej i férsta hand produk-
tionskostnaden utformades byggnaden i
vissa fall sa att drift- och underhallskostna-
derna sdnktes. Exempelvis installerades
3-glas isolerrutor, vdrmepump, viss 6kad
vdrmeisolering, fénsterbdnkar i marmor.

Varfor genomfors ej
forenklingsforslagen?

Orsaken till att sa manga férenklingsfor-

slag ej genomférts &ri férsta hand det stat-

liga bostadsfinansieringssystemet. Efter-

som Kkapitalkostnaderna pa grund av sub- ]
ventionerna under de férsta dren blir Iaga, )
drygt 3 %, har konsumenten mycket ringa
intresse av att sdnka investeringen. Inred-

ningen av vinden pa néra 50 kvm kostar
exempelvis den boende under det férsta e
aret l&nen blivit placerade ca2700 krexkl |
uppvarmningskostnaden eller 225 kr/ma-

nad. Det finns knappast ndgon familj som

inte vill ha en inredd ovanvaning till den

laga kostnaden.

Det kan konstateras att av de féreslagna av-
stegen dr det f& som genomférts och inget
avsteg som genomforts avser avsteg fran
géllande féreskrift. De flesta avstegen in-
nebdr avsteg fran den sedvénja som upp-
statt om hur hus skall se ut. En sedvénja
som skapats under subventionerade férhal-

landen.

Ytterligare information kan ld&mnas av Rolf
Berg, Nordvéstra Skdnes Byggférening, tel
042/18 04 20 eller Bengt Hansson, avd

Byggproduktionsteknik LTH, tel 046/ )
1090 05. -
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Uppféljning och analys av kv Domaren,
som samfinansierats med BFR, har ocksa
dokumenterats i byggforskningsrapporten
R 1:1987 Smadhus — konsekvensanalys av
produktionstekniska férenklingar (kommer
fran trycket i slutetav jan 1987). Den kan
bestéllas genom Svensk Byggtjanst, tel 08-
73051 00.



